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Ausléndische Investoren kdnnen Grundstlicke in
der Schweiz ohne Probleme erwerben und Uber-
bauen, soweit diese Grundstlicke betrieblichen
Zwecken dienen. Fir den Erwerb von Wohneigen-
tum sind dagegen immer noch hohe Hiirden zu
verzeichnen. Weiter zeigen wir, welche Regeln bei
der Planung und Uberbauung sowie der Vermietung
von Grundstlicken gelten.

A

Grundstlckserwerb
durch Auslander und
auslandisch beherrschte
Unternehmen

1 Nur eingeschrankt moglicher
Grundstiickserwerb

Grundsticke kénnen in der Schweiz durch notariell
beurkundeten Vertrag erworben werden. Durch
den Kauf von Aktien von Immobiliengesellschaften
ist ein indirekter Erwerb von Grundstlicken auch
formlos mdglich. Der Erwerb von Grundstlicken in
der Schweiz durch Auslander und auslandisch be-
herrschte Unternehmen ist aber Einschrankungen
unterworfen. Diese Einschrankungen betreffen in

erster Linie den Erwerb von Wohneigentum. Dage-
gen ist der Erwerb von Grundstlicken flr betriebli-
che Zwecke (Fabrikationsanlagen, Blroraumlich-
keiten) in der Regel problemlos mdglich.

Der Grundstlckserwerb durch Auslander wurde in
den letzten Jahren immer weiter liberalisiert. Nach
dem Willen des Bundesrates sollen die verbliebe-
nen Einschrankungen der sogenannten «Lex Kol-
ler» fallen. Das Parlament macht die Aufhebung
des Gesetzes aber von der Verabschiedung griffi-
ger Massnahmen zur Begrenzung des Zweitwoh-
nungsbaus abhangig. Obwohl solche Massnahmen
Ende 2010 verabschiedet wurden und die Initiative
zur Begrenzung von Zweitwohnungen am 11. Marz
2012 angenommen wurde, macht das Parlament
bisher keine Anstalten, das Dossier wieder aufzu-
nehmen. Der Grundstilickserwerb fir Auslander
bleibt also weiterhin eingeschrankt.

Die Folgen einer Aufhebung der Einschrankungen
werden kontrovers beurteilt. Es kann mit einem
erhohten Preisdruck durch in den Markt eintreten-
de, auslédndische Wohnimmobiliengesellschaften
gerechnet werden, wobei ein allgemeiner Preis-
druck in den Metropolregionen ohnehin zu ver-
zeichnen ist, mit Tendenzen zur Blasenbildung.

Entsprechend kénnten die in der Schweiz traditio-
nell realisierbaren, im internationalen Vergleich
noch einigermassen ansprechenden Renditen im

Renditen Wohnimmobilien Geschaftsimmobilien Verkaufsflachen
Mietwohnungen Blroflachen

Nettocashflowrendite (2010) 4.3% 4.7 % 4.5%

Veranderung (2009 - 2010) N N N

Wertanderungsrendite (2010) 1.4% 1.6% 2.1%

Verénderung (2009 -2010) A A /

Gesamtrendite (2010) 5.8% 6.3% 6.7%

Verénderung (2009 -2010) A A /

Quelle: Wiest & Partner, Immo-Monitoring 2011/2
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Bereich Wohnimmobilien unter Druck kommen.
Allenfalls werden auch Investitionen in Immobilien
besonders attraktiver Tourismusregionen trotz
der geplanten Auffangmassnahmen weiter zuneh-
men.

2 Erwerb von Grundstiicken fiir
betriebliche Zwecke

Der Erwerb von Grundstliicken flr betriebliche
Zwecke ist gleichermassen fir inlandische wie auch
fur ausléandische und auslandisch beherrschte Un-
ternehmen ohne Bewilligung mdglich. Es handelt
sich hierbei beispielsweise um Fabrikationsgebau-
de, Lagerhallen und Lagerplatze, Biroraumlich-
keiten, Einkaufscenter, Verkaufsldaden, Hotels,
Restaurants, Werkstatten oder Arztpraxen. Diese
Raume kdénnen selbst genutzt, vermietet oder als
blosse Kapitalanlage gehalten werden.

Der Erwerb von unliberbautem Land oder Land-
reserven rund um ein Fabrikationsgebdude ist da-
gegen nur mit Einschrankungen mdéglich. Untber-
bautes Land kann von Auslandern nur erworben
werden, wenn dieses innerhalb eines Jahres Uber-
baut wird. Landreserven sollten nicht mehr als ein
Drittel (allenfalls die Halfte) der erworbenen Land-
flache ausmachen. Als Ausweg bietet sich in sol-
chen Situationen an, untiberbaute Grundstiicke ei-
nem betrieblichen Zweck zuzufiihren: Kann das
unuberbaute Land allenfalls doch als Lagerplatz
genutzt werden? Kann eine Wiese einem lokalen
Fussballverband (gegen geringes Entgelt) vermie-
tet werden?

Die Erstellung und Vermietung von Wohnraum gilt
nicht als betriebliche Tatigkeit. Sie ist auslandi-
schen und auslandisch beherrschten Unternehmen
nicht ohne weiteres madglich. Kann ein auslandi-
scher Generalunternehmer in der Schweiz nun kei-
ne Grundstlicke erwerben und mit Wohnungen
Uberbauen, obwohl er diese sofort wieder an
Schweizer Kaufer weiterverkaufen will? Auch Ab-
grenzungsfragen kdnnen im Einzelfall schwierig
sein: Was ist z.B. noch Hotel (bewilligungsfrei),
was eher eine Ferienhausanlage (bewilligungs-
pflichtig)?

3 Erwerb von Wohnimmobilien durch
Unternehmen

Den Erwerb von Wohnimmobilien durch auslandi-
sche oder ausldndisch beherrschte Unternehmen
(«Wohnimmobiliengesellschaften») will die Lex Kol-
ler mdglichst unterbinden.
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Sowohl direkte Investitionen in Grundstlcke als
auch der Erwerb einer einzigen (!) Aktie einer Woh-
nimmobiliengesellschaft sind grundsatzlich nicht
zuldssig. Investitionen in Wohnimmobilien sind fur
Auslédnder daher nur mit Abstrichen realisierbar.
Diese Abstriche materialisieren sich in weniger
Kontrolle Uber die Investition, hoheren Kosten auf-
grund struktureller Anderungen in der Investition
oder relativ aufwendigen Verwaltungsverfahren
zur Bewilligung der Investition.

Eine Investition in Wohnimmobilien ist dann relativ
problemlos zu realisieren, wenn Aktien einer Un-
ternehmung erworben werden, welche neben
betrieblich genutzten Grundstliicken auch Wohn-
immobilien halt. In der Regel handelt es sich hier
um flachenmassig nicht ins Gewicht fallende Wohn-
immobilien. Toleriert wird ein Bestand von ca. 20 %
bis allenfalls gar 33% der Flachen, abhangig vom
Einzelfall und der Praxis der zustdandigen Behdrde.
Eher grosszigig sind die Behdrden bei einem «his-
torisch gewachsenen Immobilienportfolio», seien
es ehemals zu einer Fabrik gehdrende Personal-
wohnungen, zu Restaurants und Hotels gehérende
Wohnimmobilien, mitten in einem Fabrikgeldnde
stehende oder sich in einem mehrstéckigen Gewer-
begebdude befindliche Wohnungen.

Investitionen in Wohnimmobilien sind sodann mog-
lich unter Beiziehung eines oder mehrerer schwei-
zerischer Partner, z. B. im Rahmen eines Joint Ven-
tures oder durch Erwerb von Anteilen des Partner-
unternehmens. Eine solche Investition verlangt in
der Regel, dass die schweizerischen Partner die
tatsachliche Kontrolle Gber die gemeinsame Inves-
tition behalten. Sind Aktien einer Wohnimmobilien-
gesellschaft an einer Schweizer Bérse kotiert, so
kénnen diese Aktien von Ausldndern bewilligungs-
frei erworben werden. Relativ kostenglinstig er-
weist sich flr diesen Zweck eine Kotierung an einer
kleineren Bérse (BX Berne eXchange). Von einigen
Bewilligungsbehdrden toleriert wird sodann der
Erwerb von stimmrechtslosen Aktien (z.B. Partizi-
pationsscheinen). Halten Ausldnder jedoch mehr
als 33 % der Stimmen oder des Kapitals der Gesell-
schaft, so gilt diese als ausléandisch beherrscht und
kann keine weiteren Wohnimmobilien mehr erwer-
ben. Auch in Konzernstrukturen ist daher die tat-
sachliche schweizerische Kontrolle sicherzustellen.
Aufgrund des damit auf jeden Fall hinzunehmenden
Kontrollverlustes fiir den auslandischen Investor
ist der Beizug mehrerer Partner zur Sicherstellung
wechselnder Mehrheiten ratsam. Die sonst flir gro-
ssere Investitionen Ublichen Absicherungsmass-
nahmen (z.B. mittels eines Kaufrechts flir den
Anteil des Schweizer Partners, Aktionarbindungs-
vertrage mit qualifizierten Mehrheiten fir wichtige
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Entscheide) sind hier aufgrund der gesetzlichen
Restriktionen kaum umzusetzen. Allenfalls moglich
und disziplinierend wirkt immerhin die Verein-
barung eines Verkaufsrechts, das den schweizeri-
schen Partner zum Erwerb des eigenen Anteils an
der Immobiliengesellschaft zum Verkehrswert
zwingt.

In bisher seltenen Fallen werden Investitionen in
Wohnimmobilien aus Ubergeordneten «staatspoli-
tischen Interessen» vom Bundesrat genehmigt.
Dies betrifft etwa die Investition des agyptischen
Unternehmens Orascom Hotels & Development in
die strukturschwache Region um Andermatt oder
Grundstlckserwerbe durch internationale Organi-
sationen wie den Internationalen Turnverband oder
die FIFA.

4 Erwerb von Wohnimmobilien durch

Management oder Arbeitnehmende

Staatsangehérige der EU/EFTA-Staaten mit Wohn-
sitz in der Schweiz kdnnen ohne Einschrankungen

Marktpreise fiir Eigentumswohnungen (1. Quartal 2011)
in CHF pro Quadratmeter Hauptnutzflache (Median)

Wohneigentum erwerben. Dies schliesst den Er-
werb mehrerer Wohnungen zu Kapitalanlagezwe-
cken mit ein. Angehodrige der EU/EFTA-Staaten
kdnnen sodann auch als blosse Grenzganger in der
Region ihres Arbeitsortes eine Zweitwohnung er-
werben. Angehérige anderer Staaten mit rechtma-
ssigem Wohnsitz in der Schweiz (in der Regel Inha-
ber einer Aufenthaltsbewilligung B) kénnen dage-
gen lediglich eine Hauptwohnung (oder ein Einfami-
lienhaus) am Ort ihres Wohnsitzes erwerben.
Immerhin muss bei einem allfdlligen Wohnsitz-
wechsel diese Hauptwohnung nicht verdussert
sondern kann behalten werden.

Auslédndern mit Wohnsitz im Ausland ist der Erwerb
von Wohneigentum grundsatzlich nicht gestattet.
Einige Kantone ermdglichen diesen Personen den
Erwerb von Ferienwohnungen, wobei die Anzahl
der Ferienwohnungen, die pro Jahr und Gemeinde
erworben werden kann, zahlenmassig beschrankt
ist. Wahrend in einigen Kantonen diese Kontingen-
te nicht ausgeschopft werden (z.B. im Kanton
St. Gallen), sind Kontingente in anderen Kantonen
weniger einfach erhaltlich (z.B. im Kanton Grau-

B Uber 5000 M 4500 bis 5000 4000 bis 4500
Quelle: Wiest & Partner, Immo-Monitoring 2011/2
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3500 bis 4000

3000 bis 3500 M unter 3000
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binden). In Kantonen ohne Ferienhauskontingent
bleibt fir den Erwerb von Wohneigentum nur die
Verlegung des (zivilrechtlichen und steuerrecht-
lichen) Wohnsitzes in die Schweiz. Allgemein ein-
geschrankt ist der Erwerb von Zweitwohnungen,
weil eine Quote von 20% an Zweitwohnungen pro
Gemeinde nicht Uberschritten werden darf.

5 Umgehung der Einschrankungen und
Sanktionen

Obwohl in der Praxis Immobilienhdndler immer
wieder den Erwerb von Immobilien auch Aus-
landern ermdglichen sollen, ist von einer Umge-
hung der gesetzlichen Beschrankungen abzuraten.
Das Gesetz legt jedem Grundstlickserwerb eine
rein wirtschaftliche Betrachtungsweise zugrunde.
Grundsatzlich rechtswidrig ist darum auch der
Erwerb von Wohneigentum durch Beteiligung an
einer Immobiliengesellschaft mit vermeintlich ano-
nymen Inhaberaktien, die Zwischenschaltung eines
Treuhanders mit Schweizer Staatsblirgerschaft,
die Schaffung von Konzernstrukturen mit ver-
schachtelten Beteiligungsverhaltnissen, der Ab-
schluss ewiger oder sonst wie ungewdhnlicher
Mietvertrage sowie die Finanzierung einer Immo-
bilie mit untblich hohen Krediten. Selbst die Be-
grindung von bedingten Kaufrechten, ausibbar
nur unter der Bedingung der Aufhebung der Lex
Koller, scheinen einzelne Behdrden schon als unzu-
lassig zu erachten.

Neben strafrechtlichen Folgen hat eine Gesetzes-
umgehung die Nichtigkeit des fraglichen Grund-
stlickserwerbs zur Folge, was zur Rickabwicklung
des Geschafts (und der Investition) fuhrt. In selte-
nen Fallen méglich ist die Auflésung einer rechts-
widrigen Immobiliengesellschaft, wobei das Ver-
mogen der Immobiliengesellschaft diesfalls dem
Staat zugeschlagen wird.

6 Begleitung und Absicherung einer
Investition

Steht eine Investition mit Sinn und Geist der oben
aufgezeigten gesetzlichen Beschrdankungen im
Einklang, lassen sich durch eine frihzeitige, gut
vorbereitete Kontaktaufnahme und Abgabe von
Zusicherungen zu Handen der jeweils zustéandigen
Behdrden Investitionen schnell und effizient reali-
sieren. In Zweifelsfadllen ldsst sich die Bewilligungs-
pflicht in der Regel durch Einholen einer (be-
schrankt verbindlichen) schriftlichen Auskunft oder
einer (verbindlichen) Feststellungsverfligung in-
nert relativ kurzer Frist ausschliessen. Dabei ist in
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der Regel entscheidend, dass schon der erste Vor-
schlag zur Strukturierung einer Investition von den
Behorden als gesetzeskonform angesehen werden
kann; nachtraglich vorgebrachten «Verbesserun-
gen» haftet in der Regel schnell der Geruch eines
Umgehungsversuchs bzw. des Auslotens von Grau-
bereichen an.

B
Bau von Immobilien

Investoren und Bauherren haben bei ihren Vorha-
ben rund um das Bauen verschiedene Vorschriften
zu beachten. Diese Vorschriften gelten gleicherma-
ssen fir Schweizer und Auslander beziehungsweise
ausléndisch beherrschte Unternehmen.

Raumplanungsvorschriften geben Auskunft dari-
ber, in welcher Zone sich ein Grundstlick befindet
und welche Bauten auf diesem Grundstliick gebaut
werden dirfen. Aus den Raumplanungsvorschrif-
ten ist beispielsweise ersichtlich, wo ein Einkaufs-
zentrum gebaut werden darf und wo nicht.

Wie zu bauen ist, ergibt sich aus den Bauvorschrif-
ten. Sie geben etwa Antworten auf die Fragen, ob
es zulassig ist, das ganze Grundstlick mit einer Im-
mobilie zu Uberbauen, inwieweit ein Anbau zulassig
ist, wie hoch die Immobilie sein darf und wie sie
innseitig ausgestaltet sein muss.

Wie das Bauverfahren ablauft, welche Behdrden
beteiligt und welche Fristen zu beachten sind, istin
den Verfahrensvorschriften geregelt.

1 Raumplanungsvorschriften

Die Schweiz ist ein fdderalistisch strukturiertes
Land. Sowohl der Bund als auch die Kantone und die
Gemeinden haben Raumplanungsvorschriften. Der
Bund hat nur die Grundsatze geregelt. Die praktisch
relevanten Vorschriften wurden von den Kantonen
und den Gemeinden erlassen. Die Raumplanung ist
damit von Kanton zu Kanton und von Gemeinde zu
Gemeinde unterschiedlich und auch unterschiedlich
liberal. Dies sollte bei der Planung eines Investiti-
onsvorhabens berlcksichtigt werden.

Aus den kantonalen und kommunalen Richtpldanen
ergibt sich, wie sich das Kantons- respektive Ge-
meindegebiet raumlich entwickeln soll. Richtplane
sind vorab ein Planungsinstrument der Behdrden
und dienen vor allem der Koordination von raum-
wirksamen Tatigkeiten.
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Gestlitzt auf diese relativ groben Richtpléane haben
die Kantone und die Gemeinden Nutzungspldne
erlassen. Diese sind weitaus konkreter als die
Richtpldne und zeigen mit Hilfe einer in Zonen un-
terteilten Karte die zuldassige Nutzung eines be-
stimmten Grundstlickes. In den Industrie- und
Gewerbezonen sind grundséatzlich nur Produk-
tions-, Lager- und Transportbetriebe erlaubt, in
den Wohnzonen nur Wohnbauten. Die Zonenvielfalt
in der Schweiz ist gross. So gibt es - je nach Ge-
meinde - neben Zentrumszonen und Kernzonen
auch Ferienhauszonen, Arbeitszonen, Strandbad-
zonen usw. Einzelne Zonen sind in Unterzonen
unterteilt, die Industrie- und Gewerbezonen etwa
nach den zuldssigen Larmimmissionen, die Wohn-
zonen etwa nach Geschossanzahl und Ausnitzung.

Es ist mdglich, die Zonenzugehodrigkeit eines
Grundstiickes zu andern. Dazu ist der betroffene
Nutzungsplan und unter Umstanden der Richtplan
zu andern. Das Verfahren ist aufwendig: In der
Regel muss eine Umzonung durch den kommunalen
Gesetzgeber beschlossen und anschliessend durch
die kantonale Regierung genehmigt werden.

Neben den allgemeinen Nutzungsplanen kdénnen
Sondernutzungspldne geschaffen werden. Mit
Sondernutzungsplanen ist es etwa maoglich, fir be-
stimmt umgrenzte Gebiete Zahl, Lage, dussere
Abmessungen sowie die Nutzweise und Zweck-
bestimmung der Bauten festzulegen, und zwar
bindend und abweichend von den kantonalen und
kommunalen Vorschriften. Von Sondernutzungs-
planen wird vor allem bei Grossiberbauungen Ge-
brauch gemacht. Sondernutzungsplane erlauben in
der Regel eine héhere Ausnitzung und damit Ren-
dite, wenn im Gegenzug Zugestandnisse z.B. bei
Energieeffizienz, architektonischer Gestaltung oder
sozialem Wohnungsbau gemacht werden.

2 Bauvorschriften

Bauvorschriften geben Antworten auf die Frage,
wie und was gebaut werden darf oder muss. Auf-
grund des fdderalistischen Aufbaus der Schweiz
sind Bauvorschriften aus allen Ebenen (Bund, Kan-
tone, Gemeinden) zu beachten.

Die Bauvorschriften sind zahlreich. Vorab sind die
Vorschriften zur Grésse (Lange, Hohe, Tiefe), zu
den Abstanden und zur Ausrichtung der Immobilie
zu beachten. Weiter gibt es technische Vorschriften
etwa zur Statik, zur Feuersicherheit (Notausgdnge
usw.), zu den zulassigen Luftverunreinigungen,
zum Stromanschluss, zur erforderlichen Isolation
und zum Schallschutz. Auch sind Hygienevorschrif-
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ten zu beachten. Diese bestimmen die Min-
destraumgroésse, die Mindestraumhdhe und den
Anschluss an die Kanalisation. Beim Bau einer Im-
mobilie besteht zudem grundsatzlich die Pflicht,
das Grundstiick vorher von allfalligen Altlasten zu
befreien. Weiter hat eine Immobilie gewissen
Asthetikanspriichen zu geniigen. Der Umbau von
historisch wertvollen Bauten ist erschwert. Denk-
malschutzvorschriften fliihren oft zu beschrankten
Abriss- und Umbaumadglichkeiten.

Neben diesen staatlichen Vorschriften sind auch
Normen von privaten Organisationen (z.B. diejeni-
gen des Schweizerischen Ingenieur- und Architek-
tenvereins SIA) zu beachten. Diese Normen stam-
men von privaten Organisationen, sind jedoch zum
Teil gesetzlich als massgebend anerkannt.

3 Verfahrensvorschriften

Das (ordentliche) Baubewilligungsverfahren be-
ginnt mit der Einreichung des Baugesuchs bei der
Baubehorde (Baueingabe). Welche Unterlagen bei-
gelegt werden missen (Plane, Grundbuchauszilige,
Statikberechnungen usw.), hangt von der Art des
Projekts ab. Baugesuchsformulare kénnen in der
Regel im Internet bezogen werden.

Nach einer Vorprifung wird das Baugesuch durch
die Baubehorde offentlich bekannt gemacht. Die
Baubehdrde publiziert das Baugesuch und legt es
offentlich auf. In der Regel findet gleichzeitig die
sogenannte Aussteckung im Gelande statt (Bauge-
spann). Das Baugespann zeigt die kiinftige Kubatur
der Immobilie. Wahrend einer bestimmten Frist (im
Kanton Zirich: 20 Tage) kdnnen Betroffene, meist
Nachbarn, in verschiedener Form Einsprachen ge-
gen ein Bauprojekt erheben. Bei Grossprojekten
kdnnen neben den Nachbarn oft auch Naturschutz-
organisationen Einsprache erheben. Erst wenn alle
Einsprachen beseitigt sind, kann mit dem Bau be-
gonnen werden. Um Bauverzdgerungen zu vermei-
den, ist es empfehlenswert, mdégliche Einsprecher
und die zustandigen Behdrden schon frihzeitig in
das Bauprojekt einzubeziehen.

Bei Grossprojekten konsultiert die Baubehdrde in-
tern die betroffenen Amter (Denkmalschutzbehor-
de, Umweltschutzbehérde, Feuerpolizei usw.) und
koordiniert das Verfahren. Bei Bauten, welche die
Umwelt erheblich belasten kénnen (grosse Park-
hauser, Vergnigungsparks, Sportstadien usw.) be-
steht ausserdem die Pflicht, eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) durchzufiihren. Die UVP soll
sicherstellen, dass bei der Planung von Immobilien
den Anforderungen des Umweltschutzes Rechnung
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getragen wird. Nach Gewahrung des rechtlichen
Gehors an den Gesuchsteller beendigt die Baube-
hérde das Bewilligungsverfahren mit dem Bauent-
scheid (Baubewilligung). Sind nur untergeordnete
Punkte nicht erflllt, so kann die Baubewilligung
unter Auflagen oder Bedingungen dennoch erteilt
werden. Bei besonderen Verhaltnissen besteht die
Mdglichkeit, eine sogenannte Ausnahmebewilli-
gung zu erhalten. Eine solche Ausnahmebewilli-
gung wird von der Baubehorde erteilt, wenn die
Durchsetzung der Bauvorschriften unverhaltnis-
massig erscheint und keine 6ffentlichen oder nach-
barlichen Interessen verletzt werden.

Es besteht die Méglichkeit, vor der Baueingabe von
der Baubehdrde einen Vorentscheid zu erhalten. In
diesem Vorentscheid entscheidet die Behdrde etwa
Uber grundsatzliche Fragen des Projekts. Im nach-
folgenden Baubewilligungsverfahren werden die
bereits entschiedenen Punkte in der Regel von der
Behdérde nicht mehr in Frage gestellt.

C

Vermietung von
Immobilien

Soll eine vermietete Immobilie gekauft werden,
gehen die Mietverhaltnisse in der Regel auf den
Kaufer Uber. Der Mieterspiegel (Auflistung der Mie-
ter) gibt einen Uberblick Uiber die derzeitigen Miet-
verhaltnisse. Die Einzelheiten ergeben sich aus
dem jeweiligen Mietvertrag. Bei Geschaftsimmobi-
lien handelt es sich oft um langfristige (z. B. 10-jah-
rige) Mietverhaltnisse. Diese kénnen in der Regel
vor dem Ende der vereinbarten Mietdauer nicht
gekindigt werden. Der Mieter von Geschaftsrau-
men hat aber die Mdéglichkeit, seinen Mietvertrag
auf einen Dritten zu Ubertragen, wobei er jedoch
fir maximal zwei Jahre weiterhin haftbar bleibt.
Der Vermieter kann diese Ubertragung nur aus
wichtigen Grinden verhindern. Der Mieter hat auch
die Moéglichkeit, vor Ende des Mietverhaltnisses ei-
nen zumutbaren und vertragswilligen Nachmieter
vorzuschlagen und so vollsténdig aus dem Mietver-
hédltnis auszusteigen. Die gesetzlichen Mietbestim-
mungen sehen zudem verschiedene Schutzrechte
zu Gunsten des Mieters vor. Ein Mieter kann miss-
brauchliche Mietzinse anfechten und ein miss-
brauchlich gekiindigtes Mietverhaltnis unter Um-
standen durch die zustédndige Beh6rde verlangern
lassen.
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